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대림2 주택재건축 정비구역지정 결정(안)

• 제2종일반주거지역

(7층이하) 

• 제3종일반주거지역

용도
지역

·

용도

지구

11,252㎡

영등포구 대림동

886-12번지 일대

면

적

위

치

우 아 트

- 수: 555

-층수: 15F대
림

로
(2

0
~

2
5
m

)

공
단

길동
신

대
길

(8
m

)

갑 가

- 평 : 31평

- 수: 157

- 층수: 14~15F

동 등학

한신1,2차 아 트

- 수: 377

- 층수: 9~18F

신 림 등학

도
림

로
(2

5m
)

사업 상지

7

청 년

림1동사무
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노후 벽 로 주민들 험에 노

건 물 노후 로 계단 균열 생

건물 벽 균열로 주민들 험에 노

현황 종합분석도

1

2

3

1

3

2

D 등급

E 등급

마

(8
m

)

동
신

(8
m
)

갑을명가

- 층수: 15F

- 세대:157세대
도

림
로

(2
5m

)

6m
도

로

안전진단

통
신

연
립

산호빌라

산호빌라

금축빌라

금
축

빌
라

금
축

빌
라

재난위험시설 지정 고시

(영등포구고시 제2003-20호)

한신1차 APT

- 층수: 18F

- 세대수: 143세대
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추진경위

제 128회 구의회 임시회 의견청취2007. 5.22 

제15차 도시·건축 공동위원회 심의(보류)2007. 7. 11

대림1동 제2주택재건축 정비구역지정(안) 

공람·공고

2007. 3. 30 ~ 4. 
12

정비구역지정신청에 따른 협의

(영등포구 9개부서, 서울시 14개부서)

영등포구 정비구역지정 주민제안 신청

2007. 2. 2 ~ 2. 12

2006. 12. 26
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반 영
• 차량동선은 차량출입구로부터 지하주차장으로 직

접 출입을 유도하였고, 보차분리를 통한 보행안전

을 고려 하였음

• 단지를 가로지르는 차량동선을 최소화 할

것
2

반 영
• 동과 동 거리는 건축법 시행령에 의거 동신대길에

서의 개방감을 확보하기 위해 102동 1층부 전체

필로티로 계획하였음

• 건축배치시 지나친 인접 배치로 인한 폐쇄

감 등이 발생하지 않도록 인동간격 및 층수

등을 조정할 것

5

반 영
• 인접세대와의 층수를 3개층 이하로 계획하여 개방

감 확보를 반영하였고, 옥탑 및 지붕계획을 변경하

여 주변과 조화될 수 있도록 계획하였음

• 같은 동의 층수 차이는 3개층 이하로 하고

개방감 확보 및 주변과 조화되는 건축계획

이 될 수 있도록 조정할 것

6

반 영• 소공원은 공공성이 확보될 수 있도록 대로변으로

이전 설치 계획하였음

• 소공원은 공공성이 확보될 수 있도록 대로

변으로 위치 이전할 것
4

7

3

1

연번

• 북서측의 도림로간 주택지를 구역계에 포함 할 경

우 정비구역지정 요건인 노후불량요건을 충족하지

못함

• 보행자전용도로 폭원을 4m에서 6m로 확폭 계획

하였음

• 지하주차장 출입구는 경사로가 없는 데크식 주차

장으로 계획하여 차량출입시안전성과 편리성을 개

선하였음

조치사항

미반영• 당해구역과 도림로간 주택지를 구역계에

포함하는 방안 검토

반 영• 구역 북서측 보행자전용도로 폭원 6m 이

상으로 할 것

반 영• 구역 북동측의 지하주차장 출입구는 안전

성을 고려하여 개선할 것

비고심의 의견

도시·건축공동위원회 심의결과 및 조치사항



5

반영
•차량동선을 차량출입구로부터 지하주차장으로
직접 출입을 유도하였고, 보차분리를 통한 보
행안전을 고려하였음

•단지를 가로지르는 차량동선을 최소화 할 것2

1

연번 심 의 의 견 조 치 사 항 비고

•구역 북동측의 지하주차장 출입구는 안전성을

고려하여 개선할 것

•지하주차장 출입구는 경사로가 없는 데크식 주
차장으로 계획하여 차량출입시 안전성과 편리
성을 개선하였음

반영

당 초 안당 초 안 재상정안재상정안

갑 가
(14~15층)

주

12M도로보행
전

도로(4m)

보행
전

도로(6m)

지
하

주
차

주

지
하

주
차

단지내를 가
지르는 차량동

단지내를 가
지르는 차량동

단지내 차량 모 지하에 주차하도
하여 단지내 차량동 화 계획

단지내 차량 모 지하에 주차하도
하여 단지내 차량동 화 계획

도시·건축공동위원회 심의결과 및 조치사항
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3

연번 심 의 의 견 조 치 사 항 비고

•구역 북서측 보행자전용도로 폭원 6m 이상으로
할 것

•보행자전용도로 폭원을 4m에서 6m 확폭 반영

당 초 안당 초 안 재상정안재상정안

공원

4M
도

로

12M
도

로

12M
도

로

4M
도

로

보행 용도
(4m) 폭원 4m → 6m 확폭폭원 4m → 6m 확폭

도시·건축공동위원회 심의결과 및 조치사항
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4

연번 심 의 의 견 조 치 사 항 비고

•소공원은 공공성이 확보될 수 있도록 대로변으
로 위치 이전할 것

•소공원은 공공성이 확보될 수 있도록 도로변으
로 이전 설치 계획하였음

반영

당 초 안당 초 안 재상정안재상정안

한신1차
(9~18F)

4M
도

로

8M
도

로

12M
도

로

보행
전

도로(4m)

공원

공원

공원 형태를 형화하여 근 과
지 양호한 곳

공원 형태를 형화하여 근 과
지 양호한 곳

갑 가
(14~15층) 갑 가

(14~15
층)

한신1차
(9~18F)

4M
도

로

8M
도

로

12M
도

로

보행
전

도로(6m)

도시·건축공동위원회 심의결과 및 조치사항



8

반영

•인접세대와의 층수를 3개층 이하로 계획하여
개방감의 확보를 반영하였고, 옥탑 및 지붕계
획을 변경하여 주변과 조화될 수 있도록 계획
하였음

•같은 동의 층수 차이는 3개층 이하로 하고 개방
감 확보 및 주변과 조화되는 건축계획이 될 수
있도록 조정할 것

6

5

연번 심 의 의 견 조 치 사 항 비고

•건축배치시 지나친 인접 배치로 인한 폐쇄감 등
이 발생하지 않도록 인동간격 및 층수 등을 조정
할 것

•동과 동 거리는 건축법 시행령에 의거 동신대
길에서의 개방감을 확보하기 위해 102동 1층
부 전체 필로티로 계획하였음

반영

당 초 안당 초 안 재상정안재상정안

갑 가
(14~15층)

공원

한신1차
(9~18F)

4M
도

로

8M
도

로

12M
도

로

보행
전

도로(4m)

11F

18F

13F

18F

12F

9F

12F

12F

12F`

10F

11F

18F

18F

12F

9
F

지나
한 폐쇄감 생

12F

8M
도

로

12M
도

로

보행
전

도로(6m)

8F

12F

11F

13F

15F
18F

19F

18F19F

15F

13F

14F

14F

13F

공원

15F

101동

101동

10
3동

10
3동

104동

104동

10
2동

10
2동

102동 1 체 필 티
계획 통한 개 감 확보

102동 1 체 필 티
계획 통한 개 감 확보

동간격
3개 하 계획

동간격
3개 하 계획

한신1차
(9~18F)

도시·건축공동위원회 심의결과 및 조치사항



9

7

연번 심 의 의 견 조 치 사 항 비고

•당해구역과 도림로간 주택지를 구역계에 포함하
는 방안 검토

•북서측의 도림로간 주택지를 구역계에 포함 할
경우 정비구역지정 요건을 만족하지 못함

미반영

도
림

로
(2

5m
)

4M
도

로

6M
도

로

동
신

(8
m
)

8M
도

로

갑 가
(14~15F)

한신1차
(9~18F)

한신2차
(9~18F)

§ 도림 간 주택지 포함시 : 64.4%

§ 울시 : 66.7% 상

§ 도림 간 주택지를 역계에 포함하여 비사업

진행하고 하 나 주민동 에 어 움 많

§ 도림 간 주택지 포함시 : 64.4%

§ 울시 : 66.7% 상

§ 도림 간 주택지를 역계에 포함하여 비사업

진행하고 하 나 주민동 에 어 움 많

도시·건축공동위원회 심의결과 및 조치사항
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배치안 비교

3세 (1.6%)

28세 (15.2%)

108세 (58.7%)

임 (10세 포함)

45세 (25.4%)

(임 16세 포함)

23세대 (11.86%)

129세대 (66.49%)

(임대 12세대 포함)

22세대 (11.34%)

(임대 11세대 포함)

20세대 (10.31%) 

(임대 10세대 포함)

184세

임 세 수

26세

114.98㎡114.99㎡

114.95㎡84.32㎡

84.98㎡59.97㎡

59.97㎡59.99㎡

증) 0.12%239.57% (임 포함)239.45% (임 포함)용 률

감) 289㎡8,397㎡8,686㎡택 지 면

11,252㎡11,252㎡구 역 면

19층(2종일반주거지역내 평균16층)

20,116.62㎡

2,855㎡(25.4%)

순부담 2,094㎡(18.6%)

제2종(12층), 제3종일반주거지역

재상 안

체 세 수

10세 감소

-

감)681.83㎡

증) 289㎡

비 고

2,566㎡ (22.8%)

순부담 1,805 (16.1%)

기 반 시 설

확 보 면

제2종(7층), 제3종일반주거지역용 도 지 역

18층 (2종일반주거지역내 평균16층)최 고 층 수

20,798.45㎡지상연면

당 안구 분

194세

임 세 수

31세

세 수
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배 치 도 (재상정안)

갑을명가갑을명가

한신1차한신1차

한신2차한신2차
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조 감 도 (재상정안)

갑 가(14~15층)

12m도로

4m도로

8m
도

로

공원

한신아 트(9~18층)

보
행

전
도

로
(6m)
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향 후 추 진 일 정

도시·건축 공동위원회 심의 상정 예정2007. 9. 12
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감 사 합 니 다감감 사사 합합 니니 다다


