
도림 주택재개  역지 변경 안 견청취  건16 ( )

심  사  보  고  
                                                                2011. 10. 7.

                                                                사회건 원회

심사경과1. 

가 출일자  월 일 . : 2011 10 4

나  출 자 등포 청장 . : 

다 회부일자  월 일 . : 2011 10 5

라 상 일자  . : 회 임시회 사회건 원회 회  월 일163 (2011 10 6 ) 상  결

안 명  요지2. 안 명자 도시 장 상돈 ( : )

가 안 . 

  ❍ 도림 주택재개  역 도림동 번지 일 내 종 시 만16 ( 162-64 )  

     결 어 있는 종 부지  용도를 에 운   원 등  시 에

해 증축 등 할  있도  변경하는 역지 변경 안에 하여      ( )

도시  주거 경 법  규 에 거 등포 회  견  청취     4

하고자 함.

나 도림 주택재개  역지 변경 안 주요내용 . 16 ( )

역 개요  ❍

 

사업

명    
  

역

( )㎡

획지( )㎡

건축규모획지2

아 트( )

획지2

천주( )
도 공원 녹지

도림 16

주택재개

역

등포  도림동

번지 일162-94
53,378 36,366 10,255 2,937 1,857 1,963

아 트 개동8

836



추진 경  ❍

역지     - 2004.  6. 25 : 

     - 2005.  6.  추진 원회 립8 : 

역지     - 2007.  7. 26 : 

     - 2007.  9.  합 립인가7 : 

사업시행인가     - 2008. 12. 11 : 

리처분계획인가     - 2009. 12. 30 : 

     - 2011.  6.  공사착공2 : 

계획  역지  ❍

건축 개요 변경없     - ( )

 분 내    용  분 내    용

 역
 

53,378㎡ 연 137,005.281㎡

지 역
지 

종일 주거지역3
공업지역

지상
연

 91,113.343㎡

주용도
공동주택

아 트  부 복리시( )
용 249.37%

규 모
 

지하 지상3 . 31
철근콘그리트 

주 차
 

지상   : 15
지하   : 1,176

시   획지 변경없     - ( )

 분 명  ( )㎡ (%) 고

합    계 53,378 100.0  

 

 

시 

소  계 6,757 12.7  

도  2,937 5.5  

녹  지 1,963 3.7  

소공원 1,857 3.5  

획 지

소  계 46,621 87.3  

획지 1 36,366 68.1 공동주택

획지 2 10,255 19.2
종 시 /

연 시
원 원( , )



아 트 건축 개요 변경없     - ( )

    분 용  고

분 양

소 계 689 62,449.640 82.42%  

평24  56      59.999  6.70%  

평34 519      84.854 62.08%  

평45  56    120.038  6.70%  

평54  58    143.591  6.94%  

임 

소 계 147  5,966.904 17.58%

임 주택건

상17% 

평17  60      36.437  7.18%

평18  60      40.056  7.18%

평23  27      51.012  3.22%

합    계 836 100.0%

공동 용시  계획 변경없     - ( )

 분 계획  분 계획

경  당 183.175㎡
주민운동
시    

2,024.801㎡

주민공동
시    

245.834㎡
어 린 
놀  

1,574.260㎡

    리
사  소

206.564㎡ 주 차 장 1,191

    고 316.463㎡
근린생
시    

1,633.079㎡

경  실 35.560㎡ 보 시 244.100㎡

 게 소 개소2 경 17,955.510㎡



건축시  계획 변경     - ( )

      - 

결
분

역 분
가  또는
획지 분

 
연
( )㎡

주

용
도

건폐
(%)

용
(%) ( )

명 
( )㎡

명
( )㎡

등포  
도림

역 16
주택

재개
역

53,378

A-1 36,366
160-22
번지 일

체:
137,005.281

지상: 
91,113.343

A
20
하

250
하

31
하

A-2 10,255
161

번지 일
- B

60
하

200/
400

하

7
하

/ -

건축  용도

A
울시 도시계획    에 한 건축  29 35∙

공동주택 아 트  부 복리시   - ( ) 

B
건축법 시행 별 에 한 건축  1 『 』∙

 종 시  - 6

변경      - 

결
분

역 분
가  또는
획지 분

 
연
( )㎡

주

용
도

건폐
(%)

용
(%) ( )

명 
( )㎡

명
( )㎡

변경

등포  
도림

역 16
주택

재개
역

53,378

A-1 36,366
160-22
번지 일

체:
137,005.281

지상: 
91,113.343

A
20
하

250
하

31
하

A-2 10,255
161

번지 일
- B

60
하

200/
400

하

7
하

/ -

건축  용도

A
울시 도시계획    에 한 건축  29 35∙

공동주택 아 트  부 복리시   - ( ) 

B
건축법 시행 별 에 한 건축  1 『 』∙

 종 시           - 6
 연 시  원 원  - 10 ( , )

다 역지 변경 . ( )  필요 사( )

  ❍  지  종 시   연 시  등  종 용지 지   건축법상 용도

한  게 는  종 시   그에 는 시 원 등  지     , ( ) , 

하  하여 지 용도  변경  필요함     



라 집행부 견 . 

  ❍ 계획  인하여 종 시  결 어 에 지  종 시   

연 시  등  건축법상 용도 한  게 는 종 시   그에 , 

는 시 원 원 등  하  한 용도변경 사항  용도( , )  

지  실 가 필요하다고 단

원회 심사 법3. 

원안  부 인 내용과 도시 장  보고  자료 등 보충 명자료    PT❍ 부 별 

체  계획 등  참고하여 질 답변 등 심도있게 심사함.ㆍ

심사결과 견 없4. : .

별첨 계획 결 변경 도: ( )※ 



정비계획 결정 변경 도( )

변경



안  1. 

  도시  주거환경 비   항 규 에 거 우리  도림동 4 1

162-94 지 도림 역 비계획  수립  16  비 역  지 변경  하( )

여 회 견  청취 하고  함.

비 역지 현황  진경2. 

 ○ 비 역지 현황

 

비사업

    
  

역

( )㎡

획지( )㎡

건 규획지2

아 트( )

획지2

천주( )
도 공원 지

도림 16

주택재개 비 역

등포  도림동

지 162-94 53,378 36,366 10,255 2,937 1,857 1,963
아 트 개동8

836

 

 ○ 진현황       

비 역지   - 2004.  6. 25   

진 원회 립   - 2005.  6.  8   

비 역지   - 2007.  7. 26   

합 립 가   - 2007.  9.  7   

사업시행 가   - 2008. 12. 11   

리처 계획 가   - 2009. 12. 30   

공사착공   - 2011.  6.  2   

도시 리계획 사항 3. 

 ○  도 지 역 주거지역 주거지역 공업지역 : 2 , 3 , 

도시계획시  도 지 공원등 : , , ○ 



규 검4. 

도 ○ 시  주거환경 비  비계획  수립  비 역  지4 ( ) 동, 

시행  비계획  수립 상 지10 ( 역  합) : 

 ○ 울특별시 도시  주거환경 비  비계획 수립4 ( 상 비 역 

지  건), 울특별시 도시  주거환경 비   비계5 ( 획 수립시 

사내 ) 합 : 

주민 견 청취5. 

공람공고 ○ 

공 고    - : 2011. 09. 01

공고 간   - : 2011. 09. 01 ~ 2011. 10. 01

견 수  처리사항 없  - : 

검 견6. 

 본 상지는 ○ 울특별시 고시 호 호  비 역지2007-251 (2007.7.26)

고시  등포 고시 호  등포 고시 2008-40 (‘08.7.10) 

호  등포 고시 호 호 2008-59 (’08.10.23) 2009-602 (‘09.6.18)  

등포 고시 호 비 역지  변경  비 역2011-27(2011.4.14)

 ○ 비계획  하여 시  결 어 에 지  시   

연 시  등  건 상 도 한  게 는 시   그에 , 

수 는 시 원 원 등  하  한 도변경 사항  ( , )

도  지  현실화가 필 하다고 단

획지 호
지 도

비고
변경

A-2 시
시 ,

연 시 원 원( , )
-

문  사업1) .

비 역지 계획 안         2) ( )



 1.  사업총

사업현황 변경없1. ( )

 가 사업   등포  도림 역 주택재개 비사업. : 16

나     . 

     
  ( )㎡

비 고
 감․ 변 경

등포  도림 역16

주택재개 비 역
53,378 - 53,378 -

비 역 지  필  변경없2. ( )

○ 등포  도림동 지 는  상  후 량주택 집지 162-94 20 ․

역  도 상하수도 도시가스 등  시  하고 재해 생에  , , 

취약 하여 에 라 지  합리    가  진  도 하고 쾌  

한 생활환경  해 주택재개  통한 시   주거환경 

개  필 하 여  주 택 재 개  비 역  지 하 고  함

주 내3. 

가 건 시 계획결 변경 내 . ( ) 

획지 호
지 도

비고
변경

A-2 시
시 ,

연 시 원 원( , )
-



 2. 정비구역지정 계획 안 ( )

도지역 결 변경  변경없1. ( ) ( )

  

면  적( )㎡
비

(%)
비  고

 정  경 경후

역
계 53,378 - 53,378 100.0

주거

역

주거 역 22,442 - 22,442 42.0

종 층 일반주거지역2 (7 ) 7,152 - 7,152 13.4

종일반주거지역3 15,290 - 15,290 28.6

공업

역
공업 역 30,936 - 30,936 58.0

2. 비 역 지 계획 안 변경없( ) ( )

정
정비 역  명칭   치

면 적( )㎡

비고

 정  감  경

정
등포   제 역16

주택 개 정비 역

등포  동

162-94 53,378 - 53,378

나 비계획 도시  주거환경 비 항  . ( 4 1 )「 」



규모

능
연

(m)
점 종점

사

형태

주  

경과

최  초

결정
비고

등 호
폭원

(m)

정
1 53 35~

37
간 1,550

문래동 신 동

정 3 25 보조
간 125

168-22 162-126

정 2 15 45
156-5 157-18

정 1 10 170
144-245 144-2

정 1 1 10 245
등포

640
등포

624

정 2 8 8 150
141-74 144-1

정 소로 2 8 국지도로 157
도림

162-88
도림
819-2

 명 칭

면 적( )㎡ 비 

(%)
비 고

 정 감( )  경

합     계 53,378 - 53,378 100.0

정비

시  등

 계 6,757 - 6,757 12.7

 2,937 - 2,937 5.5

녹 1,963 - 1,963 3.7

공원 1,857 - 1,857 3.5

획 

 계 46,621 - 46,621 87.3

획 (1) 36,366 - 36,366 68.1

획 (2) 10,255 - 10,255 19.2



 면

시 호
시 명

시
 치

면 적( )㎡
최초

결정
비 고

 정 감( )  경

정 - 녹
충

녹

동159-22
1,963 - 1,963 - -

 면

시 호
공원명

시
 치

면 적( )㎡
최초

결정
비 고

 정 감( )  경

정 - 공원 공원
동144-36

1,857 - 1,857 - -

   ○ 건 물  비 개량 계획 변경없 ( )⋅

결정
역

가  또는 

획  
치

정비개량계획 동( )

비고

명칭
면적

( )㎡
명칭

면적

( )㎡
계 존치 개수

철거후

신 축

철거

주

정

등포

역 16

주택 개

정비 역

53,378 - 53,378

동

162-94 365 1 - 364 -

     



○ 건 시 계획 변경 ( )

결정
역

가  또는
획  

 치
연면적
( )㎡

주
건폐

(%)

적

(%)

층수
층( )

명 칭
면적
( )㎡

명칭
면적
( )㎡

정

등포  

역 16
주택
개

정비 역

53,378

A-1 36,366
160-22

 

전체:
137,005.281

상: 
91,113.343

A
20
하

250
하

31
층
하

A-2 10,255
161
 

- B
60
하

200/
400

하

층7
하

/ -

건축물 

A
시 시계획조  제 조  조에 한 건축물 29 35∙ 
공동주택 아파트  복 시   - ( ) 

B
건축  시행 에 한 건축물 1 ∙ 『 』
제 호  종 시  - 6

결정
역

가  또는
획  

 치
연면적
( )㎡

주
건폐

(%)

적

(%)

층수
층( )

명 칭
면적
( )㎡

명칭
면적
( )㎡

경

등포  

역 16
주택
개

정비 역

53,378

A-1 36,366
160-22

 

전체:
137,005.281

상: 
91,113.343

A
20
하

250
하

31
층
하

A-2 10,255
161

 - B
60
하

200/
400

하

층7
하

/ -

건축물 

A
시 시계획조  제 조  조에 한 건축물 29 35∙ 
공동주택 아파트  복 시   - ( ) 

B
건축  시행 에 한 건축물 1 ∙ 『 』
제 호  종 시           - 6
제 호  연 시  치원 원  - 10 ( , )

  경 내  경 사 

 경

건축물  (B)◦ 
정 종 시 - : 

 - 경
종 시   : 

     연 시 치원 원( , )
     

존에  종 시   연 시  등  - 
종  정  건축 상 제한  게 
는 존  종 시   그에 수 는 시, 

치원 원등  존치하  한 ( , ) , 
정  현실화



라 공동 시  계획 변경없 . ( )

시 시  종  치

면 적 ( )㎡

비  고

 정 감( ) 경후

단 내

공 동

 

시 

사무 주출 206,564 - 206,564

경비실 단 내 출 35,560 - 35,560

경 당 주출 183,175 - 183,175

주민공동시 주출 245,834 - 245,834

보 시 주출 244,100 - 244,100

문 고 주출 316,463 - 316,463

근 생활시 출 1,633,079 - 1,633,079

주민 동시 단 내 산 치 2,024,801 - 2,024,801

어 놀 단 내 산 치 1,574,260 - 1,574,260

휴게 단 내 산 치 개2 - 개2

조경면적 단 내 산 치 17,955,510 - 17,955,510

주차
상 층1 , 

하 층1~3
1,191 - 1,191



마 도시경 과 환경보   재난 지에 한계획 변경없 . ( )

  계 획 내 비고

시경
근경  원경에 한 종합적   주 역과 조화  경   스카∙

라  계획 수

환경보전

형․
건물  등 투수 포 면적  최 화하고   보, , , ∙

 등  투수  포 점 돌 등 사( ) 

동 식물상․
보호수  형목 등 상가치가 높  수목  식 하여 사업∙

추 에  폐목  생  최 화 하  함

에너
상 내 천연연료 사(LNG)∙
계시 에너  절약형 단 건축물 계  적∙ ․

비 공원녹  조  생물 식공간 제공∙

폐 물
생활폐 물처 는 사업 상 내 수거함 치  등포  ∙

폐 물처 계획에 거하여 처

동․
건  향 최 화∙

가 판넬 치  비  산 투- 

난

화   

역내 화  등에 비한 종합적 계획수∙
건축  화에 한 규정  규 수  - 

피난 화 책 계획∙ ․
아파트 상 에 정한 피난처 계획  - : 

상 비상  화 시 감  동 동수동개폐 치  - : , ․
스프 쿨러 치  동식 화  치  - 

공동주택 내 차 압공간 확보, ∙
화  건축내  사  규제  적 ∙

수   해

강   홍수시 침수피해  저감하  한 책 수∙
량  한 적정한 수  치  - 

연약 개  한 공사공  시행하여 개  - 
연 양 공원 공공  등 녹 조경면적  확  양포, , ∙ ․

 억제
가피할 경  가 적 투수포  사  - 

수 출량  최 한 억제   → 

   

 능  가능하    내 동 체계 축∙
사고 생시 차 등 접근 하  계획∙
∙  등에  생할 수 는 문제에 한 처 안계획

가감 차  확보계획  - 

                      

건   치 동 수 연면적( )㎡ 수 규모 전( ) 비 고

동 

162-40
2 13117.068 147

36.437 : 60㎡ 

개 주택

평형  수
40.056 : 60㎡ 

51.012 : 27㎡  



가 면 적

획   

비 고획

호
   치    

면적

( )㎡

비

(%)

A 53,378

 계 53,378 100.0

A-1
동 160-22 공동주택

복 시/
36,366 68.1

적합필/

공동건축

A-2 동 161 종  시 10,255 19.2 적합필

A-3
동 159-22 

충녹 1,963 3.7

A-4
동 144-36 

 공 원 1,857 3.5

A-5
동 162-135 

    2,784 5.2

A-6
등포동 644-9 

    153 0.3

가 면 적

획   

비 고획

호
   치    

면적

( )㎡

비

(%)

A 53,378

 계 53,378 100.0

A-1
동 160-22 공동주택/

복 시
36,366 68.1

적합필/

공동건축

A-2 동 161 

종 시 /

연 시

치원 원( , )

10,255 19.2 적합필

A-3
동 159-22 

충녹 1,963 3.7

A-4
동 144-36 

 공 원 1,857 3.5

A-5
동 162-135 

    2,784 5.2

A-6
등포동 644-9 

    153 0.3



검 토

항 목

검토

결과
환 경  향 책  반 사항 비고

자

연

환

경

토양포장

우수유출
○

토양포장 우수유출 , 

다소 변화 상

토양포장도가 크게 감소하고 녹지 증가, 

보도 주차장 등을 자연상태의 토양으로 , 

유지하거나 투수성포장재 사용

환경성

검토서

참고

지형변동

성토균형⋅
○

성토 발생으로 ․

지형변화 상

동별 부지계획고 조 로 성토의 균형⋅

을 맞추고 토사의 외부 유출입을 최소화․

하는 방안 수립

〃

녹지변동

녹지체계
○ 녹지면  증가 상

사업지구내 공공 완충 소공원 녹지를 신( , )

설하며 단지내 조경녹지를 설치하여 녹, 

지면 의 증가를 통해 식물 존량 순생, 

산량의 증가를 도모

〃

습지보 × 해당없음

비오톱 ○
토지이용 변화에 따른 

비오톱 유형 변화

사업시행 이 에 좁은 도로 등 도시기반

시설이 열악한 상황에서 계획 인 단지를 

조성함으로써 도시공간을 효율 으로 활용

〃

생

활

환

경

바람 × 해당없음

에 지 ○
에 지 소비 증가 

상

에 지 소비의 부분이 냉난방에 소요․

되고 지역특성상 도시가스를 사용할 계, 

획이며 지상의 녹지공간을 최 한 확보, 

하고 에 지 약형 단지를 조성할 계획임, .

〃

환경오염 ○

세 수 증가에 따른 

폐기물 발생량 증

가 차량증가에 의, 

한 소음 발생

폐기물 처리 책  소음 감 책 수립 〃

도시계획 시행

상되는 환경 향
○

건축폐기물의 발생, 

비산먼지 공사장 , 

소음 문제  강우

시 토사유출 상

건축폐기물의 법처리  비산먼지와 토

사유출 소음 감방안 수립, 
〃

검토결과 해당사항 없음  환경 향 상됨:  × ※ ○ 

우리  견3. 
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비 역 비계획 지 변경  통하여 시   수 는 시 원( ) ( ) ( , 

원  도지  현실화 하고)  합니다.
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