


■ 위치도

| 개요

■ 배경 및 목적

■ 대상지 개요

위 치 영등포구 대림동 855-1번지 일대

면 적 42,430㎡

용도지역

/지구

제2종일반주거지역,

제2종일반주거지역(7층이하)

제3종일반주거지역

기 타 -

 2022년 12월 서울시 공모를 통해

주택재개발사업 2차 후보지로 선정 되었으며,

2024년 1월 신속통합기획 완료함

 노후·저층 주거 밀집지역의 주거환경을

개선하고자 주택정비형 재개발사업구역을

지정하고 정비계획을 수립하고자 함

500m

(대림3동사거리와 시흥대로사이 중간에 위치)



| 추진경위

2023.06.22

2022.12.29

2023.06.22

2023.08.19

2023.11. 08

2023.11.24

2023.12.12

2024.01.08

2024.03.~04

2024.06.20

2024.06.20 ~ 07.25

2024.07. ~ 08.



| 대상지 현황

'22년 폭우시 침수피해발생
침수특별재난지역 및 노후 저층 주거 밀집지역으로 협소한 도로 등 정비기반시설이 열악함

Key-map ① 디지털로(20m) ② 대림로(20.5m)

③ 대림로22길(6~9m) ④ 디지털로69길(7.5~9.5m)
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1

3
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| 정비구역에 관한 사항

■ 정비구역 결정(안)

N

대림1구역 주택정비형
재개발정비구역

구 분 정비구역의 명칭 위 치 면적(㎡)

신규
대림1구역 주택정비형

재개발정비구역
대림동 855-1

번지 일대
42,430

대림동 855-1번지 일대 정비구역 지정을 통한 효율적 토지이용 및 주택공급 촉진

지정 사유

• 노후·저층 주거 밀집지역의 주거환경 개선을 위한

주택정비형 재개발사업 정비구역 지정

신 규



| 토지이용에 관한 사항

■ 토지이용계획(안)

공동주택용지 및 도로(진입도로 확폭), 공원(신설), 사회복지시설(신설), 공영주차장 등
정비기반시설 복합시설 조성계획

N신 규구 분 명 칭 면 적(㎡) 비 율 비 고

합 계 42,430 100.0

정비기반
시설 등

소 계
6,266

(투영면적 4,947)
14.8

도 로 2,041 4.8

사회복지시설 1,000 2.4 중복결정

공원 3,225 7.6 중복결정

유수지
(저류시설)

-
(투영면적 1,514)

- 중복결정

공영주차장
-

(투영면적 3,433)
- 중복결정

획 지

소 계 36,164 85.2

획 지1 35,852 84.5
공동주택 및

부대복리시설

획 지2 102 0.2 종교용지

획 지3 210 0.5 종교용지



| 토지이용에 관한 사항

■ 공공시설 복합화 예시도

지역주민의 공공시설 접근성 고려 대림로변 공공시설 복합화 및 연계



| 용도지역에 관한 사항

기 정

2종일반주거

2종일반주거(7층이하)

3종일반주거

2종일반

3종일반주거

용도지역
면 적(㎡)

비율(%)
기 정 증 감 변 경 후

합 계 42,430 - 42,430 100.0

주
거

지
역

제2종일반주거지역

(7층이하)
30,426 감) 29,411 1,015 2.4

제2종일반주거지역 6,436 감) 1,185 5,251 12.4

제3종일반주거지역 5,568 증) 36,164 36,164 85.2

3종일반주거

2종일반주거

N

공동주택용지는 단일획지 하나의 용도지역관리 제2종(7층),제2종 →제3종일반주거지역 상향

변경(안)

■ 용도지역계획(안)

2종일반

3종일반주거
2종일반

2종일반



| 정비계획에 관한 사항

구 분 계획(안)
구역면적 42,430㎡

획지면적
공동주택 35,852㎡
종교용지1 102㎡
종교용지2 210㎡

기반시설

도 로 2,041㎡
공 원 3,225㎡

사회복지시설 1,000㎡
공영주차장 수평투영면적 3,433㎡

유수지 수평투영면적 1,514㎡
주용도 공동주택 및 부대복리시설
건폐율 40% 이하

용적률

기준 210.0%
허용 224.5%
상한 250.0%

법적상한 285.0%
최고높이 110m이하 (35층 이하)

공공기여

소계 11,110.37㎡
도로(토지) 2,041㎡
공원(토지) 3,225㎡

사회복지시설(토지) 1,000㎡

공공시설 건축물
(환산부지면적)

4,844.37㎡

건축한계선 대지경계선에서 5m(디지털로69길 2m)

상한용적률 250% 이하 / 법적상한 285% 이하 / 최고높이 110m 이하 계획 수립

획지

N신 규

주용도 건폐율

높이
(최고층수)

상한용적률/
법적상한용적률

■ 정비계획(안)



구 분 계획(안)
용도 공동주택 및 부대복리시설

건폐율
정비계획 40% 이하
건축계획 35.76%

용적률
기준 / 상한 213% / 250%
법적상한 285%
건축계획 284.95%

층수 지하4층, 지상 35층

연면적
소계 163,917.47㎡
지상 102,147.47㎡
지하 60,770.00㎡

높이 110m이하

세대수

총 1,026세대 (12개동)
(분양주택: 812세대, 공공임대 등 : 214세대)

39㎡ 144세대 14.0%

49㎡ 198세대 19.3%

59㎡ 117세대 11.4%

74㎡ 58세대 5.7%

84㎡ 465세대 45.3%

99㎡ 44세대 4.3%

주차대수 1,482대(법정 : 1,043대)

용적률 : 284.91% / 세대수 : 1026세대 / 높이 : 지상35층
단지 연계성 강화 및 수요계층의 다양한 니즈 충족을 위한 지역맞춤형 주동배치

N

| 건축계획에 관한 사항

■ 건축계획(안)



| 건축계획에 관한 사항

■ 조감도

주변부 개발계획, 연접부 저층주거지 등 주변부 영향 최소화를 위한
개발가능 적정높이 35층 제안



| 행정절차 이행사항

■ 관련부서협의 등 이행사항

구 분 내 용

관련부서협의

서 울 시 • 총 73건 (반영 32건 / 향후반영 41건)

영등포구 • 총 30건 (반영 15건 / 향후반영 15건)

유관기관 • 총 30건 (반영 6건 / 향후반영 24건)

주민설명회 • 2024.06.20.(목), 15:00~17:00

공람공고 • 2024.06.20.~2024.07.25.



| 주요 협의의견 및 조치계획

■ 임대주택에 관한사항

구 분
전체

세대수
분양

세대수
임대세대수

소계 의무임대 법적상한
구 분

전체
세대수

분양
세대수

임대세대수
소계 의무임대 법적상한



| 주요 협의의견 및 조치계획

■ 건축한계선에 관한사항

NN



2종일반주거

2종일반주거(7층이하)

3종일반주거

2종일반

3종일반주거

2종일반

■ 용도지역에 관한 사항

| 주요 협의의견 및 조치계획

3종일반주거

2종일반주거

NN

3종일반주거

2종일반

2종일반



| 주요 협의의견 및 조치계획

■ 토지이용계획에 관한사항

NN



| 주요 협의의견 및 조치계획

■ 공공기여에 관한 사항

(가칭)대림1구역 주택재개발사업 정비계획 입안에 따른 협의 회신 [치수과-15613호(24.08.13.)]



| 주요 협의의견 및 조치계획

■ 교통처리에 관한 사항

디지털로69길 좌회전차로 적정성 검토
P(X) F(X)=누적

P(0)= 0.548811636 0.548811636

P(1)= 0.329286982 0.878098618

P(2)= 0.098786094 0.976884712

P(3)= 0.019757219 0.996641931

P(4)= 0.002963583 0.999605514

P(5)= 0.00035563 0.999961144

P(6)= 3.5563E- 05 0.999996707

P(7)= 3.04826E- 06 0.999999755
Cycle : 80

시간당Cycle수 : 45.0

우회전교통량 : 27

한Cycle동안평균도착대수 : 0.60

따라서2대차량*차두간격(7m)= 14.0



| 주요 협의의견 및 조치계획

■ 교통처리에 관한 사항

NN



| 향후 추진절차

영등포구 의회 의견청취 이후 서울시 입안 등 절차진행 예정
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