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당산4구역 주택재개발사업 정비구역지정 및 정비계획수립(안) 

당산제당산제44구역구역 주택재개발사업주택재개발사업
정비구역지정에정비구역지정에 관한관한 의견청취의의견청취의 건건

2. 주요내용

○ 도시및주거환경정비법 제4조 규정에 의거 우리구 당산동4가 2-1호 일대 당

산제4구역 주택재개발사업에 대하여 구역지정을 위하여 영등포구 구의회의견

을 청취하고자 함. 

1. 청취이유

1

219.06%17.80%
아파트

지하2~지상26층 2개동
부대복리시설 1동

112동
(유허가78
무허가34)

12,000㎡당산동4가
2-1번지 일대

당산제4주택
재개발구역

용적율
(%)

건폐율
(%)

건축계획정비대상
건축물면 적(㎡)위 치구역명

3. 주민공람결과

○ 법적근거 : 도시 및 주거환경정비법 제4조 및 동법시행령 제11조
○ 공람기간 : 2007.4.12~2007.4.25(14일간) 
○ 공람결과 : 의견없음
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4. 추진경위

○ 2004. 6. 25 : 서울특별시 도시 및 주거환경정비 기본계획고시
○ 2006. 7. 6 : 주택재개발정비사업조합설립추진위원회 승인
○ 2007. 2. 28 : 주택재개발 정비사업 정비구역지정 신청
○ 2007. 3. 8 : 관계부서 협의(서울시, 우리구, 관련기관) 
○ 2007. 4. 6 : 협의사항 보완
○ 2007. 4. 12 : 주민공람

○ 당산동 4가 2-1번지 일대는 대부분 20~40년 이상인 노후된 건축물 및 무허가
건축물들로 형성되어 있으며, 도로 등의 기반시설과 주거 환경이 매우 열악한 지역
으로 화재 등 재난 시 구조 차량의 진입이 불가하여 집단 재해의 위험성이 상존하는
지역이므로,

○ 토지의 합리적인 이용과 가치 증진 및 주민들의 쾌적하고 안락한 주거환경 개선
을 위해 주택재개발 정비사업구역으로 지정하여 도시의 건전하고 균형적인 발전과
공공복리 증진 및 도시 환경의 개선을 도모하고자 도시 및 주거환경정비법 제4조 1
항에 의거 주택재개발 정비구역으로 지정하고자 합니다. 

5. 입안사유
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○ 정비구역 지정 조서

12,000㎡당산동4가 2-1번지 일대
당산 제4구역

주택재개발정비사업
신규

비 고면 적(㎡)위 치정비사업의 명칭지정구분

○ 정비계획
가) 토지이용계획

공동주택 및 부대시설87.03%--10,443.00
택 지
(획 지)

87.03%--10,443.00소 계
택 지
(획 지)

공원(신설)3.25%--390.00공 원

12,24M도로
(도로 확폭 및 선형 조정)

9.72%--1,167.00도 로

12.97%--1,557.00소 계

정비기반
시설 등

100.00%--12,000.00합 계

변 경증(감)기 정
비 고비 율

면적(㎡)
명 칭구 분

6. 구역지정세부내역
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나) 정비기반시설 정비계획
(1) 도로계획

18번지일대10-5번지일대일반도로국지도로613213소로폐지

도시계획도로 경계선
에따른 도로선형 변경

10-2번지일대2-27번지일대일반도로집산도로249012중로변경

10-2번지일대2-27번지일대일반도로집산도로229012중로기정

노선확폭9-47번지일대2-27번지일대일반도로집산도로1213813중로변경

9-47번지일대2-27번지일대일반도로집산도로813812소로기정

노선확폭16번지일대9-47번지일대일반도로집산도로128623중로변경

16번지일대9-47번지일대일반도로집산도로88622소로기정

종점기점
폭원
(m)

길이
(m)

번호류별등급
비고

위 치
사용
형태

기능

규 모
결정
구분

(2) 공원계획

신 설-390.00당산동4가 2-1번지일대소공원공 원신 설

변 경증 감기 정세분류명 칭
비 고

면 적 (㎡)
위 치

시설의 종류결 정
구 분
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○ 건축시설계획

건축법, 주택법등 관련 법규에 의함건축물의 건축선에 관한 계획

- 건설비율 : 전용면적 85㎡이하 : 80% 이상

- 임대주택 건설비율 : 해당없음 (건설하는 주택 전체 세대수가 200세대 미만인 경우에는 임대주택을

건립하지 아니할 수 있다.)

주택의 규모 및
규모별 건설비율

76m
/26층

219.0617.80
공동주택

및
부대복리시설

36,214.92
이하

당산동4가2-1번지
일대

10,443.00택지12,000
당산제4구역
주택재개발정

비사업
신규

면 적(㎡)명칭
면적
(㎡)

명 칭

높이(m)
층수(층)

용적률
(%)

건폐율
(%)

주 된
용 도

연면적
(㎡)

위 치

가구 또는 획지 구분구 역 구 분
결정
구분

100.00194합 계

제외대상임제외대상임-임대

100.00194소 계

26.805259.9879㎡

53.6110484.9953㎡

19.5938124.4057㎡

분양
(전용면적 기준)

비 율(%)세 대 수구 분
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300㎡+(건립세대수-100)× 1㎡400.00어린이놀이터

세대당 6㎡이하1,084.86근린생활시설

500세대이상-주민운동시설

300세대이상-당산동4가 2-1번지일대보육시설

40㎡+(건립세대수-150)× 0.1㎡114.62경 로 당

50㎡+(건립세대수-300)× 0.1㎡376.52주민공동시설

복리시설

10㎡+(건립세대수-50)× 0.05㎡176.78관리사무소부대시설

공동이용
시설

세분류명 칭
비 고면 적 (㎡,개소)위 치

시설의 종류
시설구분

○ 공동이용시설 설치계획

○ 기존건축물의 정비⋅개량 계획

-112--112
당산동4가
2-1번지

일대
--12,000.0

당산
제4구역

주택재개발
정비사업

신설

철 거
이 주

철거 후
신 축

개 수존 치계
면 적
(㎡)

명 칭
면 적
(㎡)

명 칭

비 고

정 비 개 량 계 획 (동)

위 치

가구 또는
획지 구분

구 역 구 분
결 정
구 분

○ 사업예정시기
구역지정고시일로부터 4년이내
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○ 도시및주거환경정비법 제4조 규정에 의거 우리구 당산동4가 2-1호 일대를 주
택재개발 사업을 통하여 쾌적한 주거환경 및 도시미관을 조성하고자 합니다. 

7. 관계도면(별첨)

8. 우리구 의견
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부적합 : 58.04%(65동/112동)주택접도율이 30%이하 지역

적 합 : 65.64%(86필지/131필지)건축대지로서 효용을 다할 수 없는 필지 50%이상

적 합 : 79.46%(89동/112동)노후불량 건축물 수가 60%이상

적 합 : 94.16호/ha 

적 합 : 면적 12,000㎡

적합여부

면적 1만㎡ 이상

호수밀도 60호/ha 이상인 지역

대상요건

정 비

구 역

요 건

▣ 정비구역 개요

전면개발주택재개발사업250-210%1.2ha6

기본계획

정비유형사업시행방식추진단계건폐율층 수용적률면 적구역번호

※ 정비구역지정요건 : 면적 1만㎡이상으로서 위의 기준 중 2이상을 만족하는 구역

※ 2004년 6월 25일 : 서울특별시 도시 및 주거환경정비 기본계획고시(서울시 고시 제 2004-204호)
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▣ 현황사진

주택재개발정비구역
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▣ 위치도

당산제4구역 주택재개발구역
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▣ 정비계획안-I

87.0310,443.00택지(획지)

87.0310,443.00소 계

택 지(획 지)

조성후 무상귀속3.25390.00공 원

조성후 무상귀속9.721,167.00도 로

12.971,557.00소 계

도시계획시설

및

공공시설

100.0012,000.00합 계

비 고비 율(%)면 적(㎡)명 칭구 분
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▣ 정비계획안-I

12
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291대(지상9대, 지하282대)주차대수지하2층, 지상21-26층, 2개동/철근콘크리트조규모/구조

219.06%용 적 률공동주택 및 부대복리시설주 용 도

22,991.25㎡지상연면적준공업지역지역.지구

36,214.92㎡연 면 적10,443.00㎡(구역면적 12,000.00㎡)대지면적

내 용구 분내 용구 분

53.61%84.9953㎡104세대33평형

100.00%194세대합 계

19.59%124.4057㎡38세대48평형

26.80%59.9879㎡52세대23평형

분 양

비 고세대비율전용면적세대수구 분

▣ 정비계획안-II

○ 설계개요
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○ 배치도

도시계획도로선에
따른 도로선형 변경

폭원확장
(8m→12m)

폭원확장
(8m→12m)

▣ 정비계획안-II
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감 사 합 니 다감 사 합 니 다


