
문래동1가A 도시정비형 재개발구역
8,11지구 정비계획 결정(변경)(안)



| 사업개요

■ 대상지(8,11지구) 공간적 범위 ■ 위치도

■ 입지여건

사업명 영등포 문래동1가A 도시정비형 재개발구역
8,11 지구

위 치 영등포구 문래동1가 55일대

면 적 6,543.4㎡
(획지 5,245.3㎡, 기반시설 1,298.1㎡)

용도지역
·지구 일반상업지역(24.4%), 준공업지역(75.6%)



| 추진경위

2013.07.11

2021.07.29

2023.09.13

2023.10.11~10.27

2024.05.02~06.03

2024.05.20



| 대상지 현황사진
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2

5
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공원예정부지 공원예정부지



| 정비구역에 관한 사항

기 정 변경(안) 

■ 정비구역 변경 결정(안)

구분 정비구역의 명칭 유형

면적(㎡)

변경사유

기정 증감 변경

획지

문래동1가A구역 8지구 2,147.4 증) 3,097.9 5,245.3
획지 통합 및 8,11지구

부담면적 반영
문래동1가A구역 11지구 2,900.9 감) 2,900.9 -

구역내 정비기반시설 부지 확보
(공원 : 423.4 ㎡, 도로 45.0㎡)

구역내 정비기반시설 부지
확보 (도로 : 829.7 ㎡)



| 용도지역·지구에 관한 사항

■ 용도지구에 관한 계획 (해당없음)

공원부지 획 지

문래동1가A 재개발구역

준공업지역

일반상업지역

자연녹지지역

사업대상지



| 정비기반시설 부담계획(안)

■ 정비기반시설 부담계획(안)
공원부지 획 지

문래동1가A 재개발구역

획 지

도 로

공 원

사업대상지

구 분 면적 (㎡)
비 율
(%)

비 고

토
지

정비
기반

도 로 874.7 14.9 -

공 원 423.4 7.2 -

A 토지 기부채납소계 1,298.1 22.1 -

B 무상양도 국공유지 670.6 11.4 -

① 토지 순부담(A-B) 627.5 10.7 -

② 현 금 416.0 7.0 -

순부담 총면적
(①+②)

1,043.5 17.7
구역 평균
순부담

15.4%이상

소공원

③ 소(국)
3-985

기존 도로 폐도 및 획지 통합

소(국)
3-988

소(국)
3-989

소(국)
3-990

소(국)
2-B

■ 현금 기부채납 내용

구 분 내 용

적용
기준

• 환산부지 면적(㎡) 
: 현금 기부채납비용(원)/용적률 완화 받고자 하는 부지가액(원/㎡)

• 부지가액산정 : 개별 공시지가×부지가액 가중치(2배) 
[ 개별공시지가 평균 : 4,370,500원/㎡ ※2024년1월 공시지가 ]
[ 현금기부채납 : 3,636,256,000원 ]

현금
환산
면적

•                                                 = 416.0㎡
3,636,256,000(원)
4,370,500(원) × 2



| 정비계획 결정(안)

■ 주요 변경 사항

정비계획 결정(변경)

• 사업지구 통합 : 8, 11지구 → 8지구

• 허용용적률

※ ‘2030 서울특별시 도시·주거환경정비기본계획

(2023.02 고시)‘ 허용용적률 항목 변경사항 반영.

준공업지역 : 400% 이하, 일반상업지역 : 800% 이하

• 상한용적률 : α(미결정) → 698.9% 이하(가중평균)

※ 준공업지역 : α(미결정) → 630% 이하

일반상업지역 : α(미결정) → 880% 이하

• 높이

: 준공업지역 : 60m 이하, 일반상업지역 : 80m 이하

→ 80m 이하

• 주용도 : 업무(산업)·판매·근생 ·주거 등

→ 업무(산업), 근생

• 순부담율 : 15.4% → 17.7%

※ 기결정된 정비기반시설 도로 및 공원(10.7%)에

현금 기부채납(7.0%) 추가

일반상업 880% 이하
준공업 630% 이하

지식산업센터
근린생활시설

60% 이하 80m 이하

공원부지 획 지

문래동1가A 재개발구역

획지선

건축한계선

벽면한계선

사업대상지

공개공지



| 건축계획(안)

■ 8, 11지구 건축계획(안)

구분 금회상정(안) 비 고

획지면적 5,245.30㎡

건축면적 2,798.01㎡

건축물용도 공장(지식산업센터)

건폐율

60%이하일반상업지역

준공업지역

용적률
가중평균

698.9% 이하

일반상업지역 880% 이하

준공업지역 630% 이하

연면적 합계

지상 36,648.33㎡

지하 24,961.17㎡

전체 61,609.49㎡

높이계획 지하6층~지상18층 (79.8m) 80m이하

공개공지 969.33㎡ (18.48%)

주차대수

(법정주차)
419대 법정

239대



■ 배치도

| 건축계획(안)



■ 평면도

공개공지

공개공지

차량출입구

| 건축계획(안)

[ 지하 2층 ~ 지상 2층 : 근생 및 업무시설, 지식산업센터 ]

[ 지상 4층 ~ 지상 17층 : 지식산업센터 ]



| 건축계획(안)

■ 단면도



| 향후 추진일정






